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CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACY]JNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper ,»COBER Spotka z ograniczong odpowiedzialnodcia” spotka komandytowa
z siedziba w Krakowie, zarejestrowana w Rejestrze Przedsiebiorcow Krajo-
wego Rejestru Sadowego pod numerem 0000450474.
Kapitat spotki — 2 305 000,00 PLN, oplacony w catosci.

Adres Adres siedziby:

31-514 Krakéw, al. Gen. Beliny-Prazmowskiego 29/10a
Adresy Biura Sprzedazy Mieszkan:
37-700 Bochnia, ul. Brzeznicka 55 K

Nr NIP 1 REGON

(NIP) (REGON)

6793089296 122786049

Nr telefonu

881 292 424

Adres poczty elektroniczne;

cober@cobet.com.pl

Nr faksu

Brak

Adres strony internetowej
dewelopera

https://cober.com.pl/

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy
wskazac (o ile istniejq) trzy ukonczone przedsiewzigecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Bochnia ul. Brzeznicka 55 N
Data rozpoczecia 29.11.2021 «
Data wydania ostatecznego 31.10.2024 1.

pozwolenia na uzytkowanie

PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Bochnia ul. Brzeznicka 55 P
Data rozpoczecia 29.11.2021 r.
Data wydania ostatecznego ~ [31.10.2024 r.

pozwolenia na uzytkowanie

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres Bochnia ul. Brzeznicka 55 R
Data rozpoczecia 30.01.2024 r.
Data wydzjlma os‘FatecznegQ 55.10.2025 1.
pozwolenia na uzytkowanie
NIE

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi sie)
postgpowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 z1




III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWE-

LOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i nr dzialki ewidencyjnej'

Bochnia, ul. Brzeznicka. Inwestycja przeprowadzona zostanie na nierucho-
mosci wydzielonej z dzialek ewidencyjnych stanowiacych wlasno§¢ Dewe-
lopera . dziatek nr 6917 oraz 6925/41, opisanej roboczo we wstgpnym
projekcie podziatu dzialek numerem B, o projektowanej powierzchni
0,2658 ha. Wstepny projekt podziatu dziatek stanowi zalacznik nr 2 do
wzoru umowy deweloperskiej stanowiacej zalacznik nr 9 do niniejszego
prospektu.

Nr ksiggi wieczystej

TR10/00008166/9 prowadzona przez Sad Rejonowy w Bochni V Wydzial
Ksiag Wieczystych dla dziatki 6917 oraz TR10/00038537/0 prowadzona

przez Sad Rejonowy w Bochni V Wydzial Ksiag Wieczystych dla
dziatki 6925/41.

Istniejace  obciazenia  hipo-
teczne nieruchomosci lub
wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

Dzialy IV ksiag wieczystych sa wolne od wpisow.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o po-
wierzchni dziatki 1 stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych polozonych w sa-
siedztwie inwestycji 1 wplywaja-
cych na warunki Zycia’

Teren polozony w strefie ochrony krajobrazowej, w strefie ochrony ar-
cheologicznej, w terenach zagrozonych ruchami masowymi, w terenach
osuwisk aktywnych oraz w zasiegu ponadnormatywnego oddziatywania
komunikacji — droga krajowa nr 94.

Akty planowania przestrzen-
nego 1 inne akty prawne na te-
renie objetym przedsigwzig-
ciem deweloperskim lub zada-
niem inwestycyjnym

Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego
gminy

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzen-
nego terenu ,,L.ychow — Brzeznicka” w Bochni:
Uchwata Nr XXII1/195/6 Rady Miasta Bochnia

Miejscowy plan zago-
spodarowania prze-
strzennego

z 31.08.2016 r. Dziennik Urzedowy Wojewddz-

Miejscowy plan rewitali- | 'y po1opolskiego Poz. 5289 7 19.09.2016 .

zacjl

Miejscowy plan odbu-
dowy

Inne*

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreslic jej potozenie.

2 W szczegdlnosci imi¢ 1 nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.
3 W szczegdlnosci obieckty generujace uciazliwos$ci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, ob-
szaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicz-
nego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej rolin, zwierzat i grzybéw),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenie obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytkéw za pomnik historii,

8) okredlenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materialéw budowlanych.



Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego dla
terenu objetego przedsigwzig-
ciem deweloperskim lub zada-
niem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

IMN.6u — teren zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami 1-
6MN.6u z podstawowym przeznaczeniem pod lokali-
zacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej reali-
zowanej w formie budynkéw wolnostojacych, bliznia-
czych i szeregowych oraz zabudowy wielorodzinnej;
21KDW, 27KDW — tereny drég wewnetrznych;
57R, 9ZR, 10ZR — tereny zieleni nieurzadzonej;

Maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalny wskaznik — 0,8%
Minimalny wskaznik — 0,1%

Maksymalna wysokos¢ 16 m
zabudowy

Minimalny udzial pro-
centowy powierzchni  |35%

biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny

1 miejsce postojowe na 25 m* powierzchni uzyt-
kowej uslugowo-biurowej (z wylaczeniem po-
wierzchni pomocniczej (magazynowej, socjalnej
1 technicznej).

Warunki ochrony sro-
dowiska i zdrowia ludzi
przyrody i krajobrazu

>

Zakaz lokalizacji nowych przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddzialywaé na srodowisko.

Zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $cie-
kéw do wéd powierzchniowych i do ziemi. Wprowa-
dzono obowiazek odprowadzanie $ciekdéw sanitar-
nych kanalizacja miejska do oczyszczalni.

Wody opadowe z powierzchni szczelnych stwarzajace
zagrozenie dla §rodowiska ujmuje si¢ w systemy ka-
nalizacyjne.

W strefie ochrony krajobrazu ustala sie, ze wskaznik
terenu biologicznie czynnego winien wynosi¢ mini-
mum 35%, zaleca si¢ dbato$¢ o wkomponowanie no-
wych obiektéw i urzadzen w krajobraz.

Wymagania dotyczac za-
budowy 1 zagospodarowa-
nia terenu polozonego na
obszarach szczegblnego
zagrozenia powodzia.

Nie dotyczy.

Warunki ochrony dzie-
dzictwa kulturowego i za-
bytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej

Nie dotyczy.

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektow podlegaja-
cych ochronie na podsta-
wie przepiséw odrebnych

Nie dotyczy.

Warunki i szczegdlowe
zasady obslugi w zakre-
sie komunikacji

Inwestycja potozona w obrebie drogi publicznej ulicy
Brzeznickiej o symbolu 1KDZ — ulica zbiorcza. Do-
step do ulicy Brzeznickiej odbywa si¢ droga publiczng
wewnetrzng (KDW) oraz prywatna droge we-
wnetrzng (27KDW) na zasadzie stuzebnosci. Szero-
ko$¢ jezdni 5 m.

Ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odlegto-
$ci 4 m od linii rozgraniczajacych dla drog KDW




Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakre-
sie infrastruktury tech-
nicznej

Zasady w zakresie zaopatrzenia w wode:

Sie¢ wodociagowa miejska z wodociggu ,,Boch-
nia” zasilanego z ujecia wody z rzeki Raby 1 urza-
dzenn wodociggowych zwiazanych z tym syste-
mem, ktére zlokalizowane sa poza obszarem ob-
jetym planem obszaru ,Lychéw-Brzeznicka).
Obowigzuje rozbudowa sieci wodociagowej
W oparciu o istniejacy system wodociaggowy pro-
wadzony wzdluz istniejacych i projektowanych
drég o $rednicy nie mniejszej niz 0100 mm.
Zasady w zakresie odprowadzania i oczysz-
czania $ciekéw sanitarnych:

Kanalizacja miejska zakoficzona komunalng, me-
chaniczno-biologiczng oczyszczalnia — $ciekow
,Bochnia”. Wprowadza si¢ obowiazek przyla-
czenia do sieci kanalizacyjnej zabudowy mieszka-
niowej i uslugowej w momencie realizacji sieci.
Na terenach skanalizowanych ustala si¢ w sto-
sunku do nowej zabudowy mieszkaniowej i ustu-
gowej zasade wyprzedzajacej lub rownoleglej bu-
dowy sieci kanalizacyjnej uwzgledniajacej doce-

lowe S$rednice kanaléw (o 400 -+ 300 mm
w ul. Brzeznickiej wraz z licznymi kanalami
bocznymi).

Zasady zakresie odprowadzania i oczyszcza-
nia $ciekéw deszczowych:

Rownolegle z kanalizacja sanitarng nalezy realizo-
waé kanalizacje deszczowa, z odprowadzeniem
wod opadowych do najblizszego potoku, rowu
lub istniejacego kanatu deszczowego, po uprzed-
nim sprawdzeniu mozliwosci ich przejecia.
Zasady w zakresie systemu elektroenerge-
tycznego:

Zaopatrzenie w energie elektryczna odbywac sie
bedzie w oparciu o istniejace i planowane stacje
transformatorowe. Dopuszcza si¢ budowe linii
sredniego i niskiego napigcia w wykonaniu napo-
wietrznym i kablowym. Dopuszcza si¢ indywidu-
alne systemy pozyskiwania energii, takie jak: ener-
gia sfoneczna przetworzona na prad elektryczny
w ogniwach fotowoltaicznych, energia wytwo-
rzona przez turbiny parowe lub pompy ciepta,
o mocy nie przekraczajacej 100KW. Zakazuje si¢
lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowi.
Zasady w zakresie zaopatrzenia w gaz:
Glownym Zrédlem zaopatrzenia w gaz pozostaje
istniejaca sie¢ gazociagow Sredniego ci$nienia wy-
prowadzonych ze stacji redukcyjno-pomiarowe;.
Zasady w zakresie systemu ciepfowniczego:
Dla nowych budynkéw zaleca si¢ wykorzystanie
niskoemisyjnych no$nikéw energii 1 zastosowania
technologii i urzadzen zapewniajacych minimali-
zacje emisji zanieczyszczen do $rodowiska.




Zasady w zakresie systemow telekomunika-
cji:

W terenach zabudowy mieszkaniowej MN.6u do-
puszcza si¢ lokalizacje infrastruktury telekomuni-
kacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu w rozu-
mieniu przepiséw odrebnych.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego dla
dzialek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odleglosci
do 100 m od granicy terenu
objetego  przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?

Przeznaczenie terenu

MN.4u, MN.6u — tereny zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinne;j

ZU — tereny zieleni izolacyjnej

ZR — tereny zieleni nieurzadzone

KDW — terenu drog wewnetrznych

Maksymalna i minimalna
intensywnosc¢ zabudowy

Zakaz realizacji nowych budynkow dla ZU
Maksymalny wskaznik — 0,8 dla MN.6u i 0,3 dla
10ZR

Minimalny wskaznik — 0,1 dla MN.6u 1 0,01 dla
10ZR

Maksymalna  wysokosely o 410 MNL6u, 6 m dla 10ZR

zabudowy

Minimalny udzial po-{30%, a w zasiggu strefy ochrony krajobrazy 35%.
wierzchni  biologicznie|{Dla ZR 80% za wyjatkiem 8ZR, 9ZR 110 ZR dla
czynnej ktérych podano 50%

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

2 na jeden dom dla zabudowy jednorodzinnej,
1 na mieszkanie dla zabudowy wielorodzinnej,
1 na 25 m® powierzchni uzytkowej ustugowe;.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o usta-
leniu lokalizacji inwestyciji celu
publicznego dla terenu obje-
tego przedsigwzigciem dewe-
loperskim lub zadaniem inwe-
stycyjnym w przypadku braku
miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego

5> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacjg ,,Brak planu”.

Funkcja zabudowy 1 za-
gospodarowania terenu:
Nie dotyczy

Sposéb  uzytkowania obiektéw budowalnych
oraz zagospodarowania terenu: Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty nie dotyczy
forma architektoniczna nie dotyczy
nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy

nie dotyczy

intensywnos¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony srodowiska i zdro-
wia ludzi, przyrody i krajobrazu

nie dotyczy

wymagania dotyczace zabudowy i za-
gospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegélnego zagroze-
nia powodzig

nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa kultu-
rowego i zabytkow oraz débr kultury
wspolczesnej

nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony in-
nych terenéw podlegajacych ochro-
nie na podstawie przepisow odreb-
nych

nie dotyczy

warunki 1 szczegdlowe zasady ob-

stugi w zakresie komunikacji

nie dotyczy




Warunki 1 szczegbélowe zasady ob-
stugi w zakresie infrastruktury tech-|nie dotyczy
nicznej

Informacje dotyczace przewi- [miejscowych planach zagospodaro-
dzianych inwestycji w promie- |Wania przestrzennego

niu 1 km od terenu objetego studium uwarunkowan i kierunkow
przedsiewzieciem deweloper- zagospodarowania przestrzennego |brak informacji
skim lub zadaniem inwestycyj- |22
nymS, zawarte w:

brak informacji

decyzjach o warunkach zabudowy i

. brak informacji
zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych uwa-

. brak informacji
runkowaniach

uchwalach o obszarach ograniczo-

. . brak informacji
nego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy brak informacji

mapach zagrozenia powodziowego
1 mapach ryzyka powodziowego
Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloper-
skim lub zadaniem inwestycyjnym:

brak informacji

decyzja o zezwoleniu na realizacje in-
westycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii ko-
lejowe;j

brak

brak

decyzja o zezwoleniu na realizacjg in-
westycji w zakresie lotniska uzytku|brak
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje in-
westycji w zakresie budowli przeciw-|brak
powodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwe-
stycji w zakresie budowy obiektu|brak
energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate-
gicznej inwestycji w zakresie sieci|brak
przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regio-
nalnej sieci szerokopasmowe;j
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwe-
stycji w zakresie Centralnego Portu|brak
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacjg in-
westycji w zakresie infrastruktury do-|brak
stepowe;]

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate-
gicznej inwestycji w sektorze nafto-|brak

wym

brak

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegélnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych koryta-
rzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe TAK* NE
Czy pozwolenie na budowg jest TAK* NFEE
ostateczne

Czy pozwoleme na budowg jest za- TAK NIE*
skarzone

Nr pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydal

Ostateczna decyzja o zatwierdzeniu projektu zagospodarowania terenu oraz
projektow architektoniczno-budowlanych i udzieleniu pozwolenia na bu-
dowe nr 512/2025 z dnia 28.08.2025 r., znak AB.6740.1.290.2025 wydana
przez Staroste Bochenskiego.

Data uprawomocnienia si¢ decy-

zji o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy umowy deweloperskiej

Numer zgloszenia  budowy,
o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo Budowlane (Dz. U.
z 2020 1. poz. 1333, 2127 1 2320
oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282
1784), oraz oznaczenie organu,
do ktérego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku wnie-
sienia sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakoniczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy umowy deweloperskiej

Planowany termin rozpoczgcia
1 zakonczenia prac budowlanych

Termin rozpoczecia robot budowlanych: wrzesien 2025 r.
Termin zakonczenia robét budowlanych: grudzien 2027 r.

liczba budynkow 3

Opis przedsiewziecia deweloper-
skiego

rozmieszczenie ich na nierucho-
mosci (nalezy poda¢ minimalny
odstep pomigdzy budynkami)

Budynki polaczone $cianami.

Sposéb  pomiaru  powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zgodnie z norma PN ISO 9836:2022

Zamierzony sposob i procentowy
udzial ~ Zzrédel  finansowania

(Rodzaj posiadanych srodkéw finansowych - kredyt, srodki wlasne, inne)
Srodki wlasne 25% udzialu w kosztach ogétem
Srodki z wplat na OMRP 75% udzialu w kosztach ogblem

przedsiewzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

w nastepujacych instytucjach finansowych (wypelnia si¢ w przypadku
kredytu) — Nie dotyczy

Otwarty mieszkaniowy rachunek po-
wierniczy*

Zamiiety miesskaniowy tachunck

Srodki ochrony nabywcéw

Wysokos¢ stawki procentowej, we-
dlug ktorej jest obliczana kwota
skfadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny’

0,45%

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowe;j
obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentows okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49




Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpiecze-
nia §rodkéw nabywcey

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy (OMRP) to nalezacy do dewe-
lopera rachunek powierniczy w rozumieniu przepisOw ustawy z dnia
19.08.1997 r. — Prawo Bankowe (tj. Dz. U. z 2020r., poz. 1896, z pdzniej-
szymi zmianami) sluzacy gromadzeniu srodkéw pienieznych wplaconych
przez Nabywce, na cele okreslone w umowie deweloperskiej, z ktorego wy-
plata zdeponowanych §rodkéw nastepuje zgodnie z harmonogramem przed-
siewzigcia deweloperskiego okres§lonego w tej umowie. Wyplata $rodkow
moze nastapi¢ nie wezesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy de-
weloperskiej 1 po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsie-
wzigcia deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowiacej iloczyn procentu
kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie przedsiewzigcia de-
weloperskiego oraz ceny lokalu mieszkalnego.

Bank wyplaca deweloperowi $rodki pieni¢zne wplacone przez nabywce na
poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarial-
nego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy dewelo-
perskiej, w stanie wolnym od obciazen , praw i roszczen osob trzecich, z wy-
jatkiem obciazen, na ktére zgodzil si¢ nabywca.

Celem prawidlowej ewidencji wplat Nabywcow, wplaty kazdego Nabywcy
dokonywane beda na indywidualny przypisany dla tego Nabywcy numer ra-
chunku, zwany ,,Rachunkiem indywidualnym”, nadany do otwartego miesz-
kaniowego rachunku powierniczego dewelopera. Do prowadzenia OMRP
stosuje si¢ nastepujace zasady:

- bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje
wplaty 1 wyplaty odrebnie dla kazdego nabywcy.

- Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie
z postepem realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, po zakonczeniu da-
nego etapu przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonego w harmonogra-
mie.

- bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy na zadanie nabywcy
informuje nabywce o dokonanych wplatach i wyplatach.

- prawo wypowiedzenia umowy o prowadzanie mieszkaniowego rachunku
powierniczego przystuguje wylacznie bankowi 1 tylko z waznych powodow.
- w przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierni-
czego deweloper niezwlocznie zaklada nowy rachunek powierniczy w innym
banku, nie pézniej niz w ciagu 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy.

- §rodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powier-
niczym sg przekazywane przez bank, w ktérym dotychczas prowadzono taki
rachunek, na rachunek powierniczy otwarty przez dewelopera w innym
banku.

- w przypadku niezlozenia przez dewelopera dyspozycji przelewu srodkéw,
zgromadzonych na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym
na mieszkaniowy rachunek powierniczy w innym banku, w terminie 60 dni
od dnia wypowiedzenia tej umowy, bank zwraca §rodki znajdujace si¢ na ra-
chunku Nabywcom.

- W czasie obowigzywania umowy o prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego, oraz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy,
umowa o prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego nie moze
ulec zmianie bez zgody Nabywecy, z wyjatkiem oprocentowania srodkéw pie-
ni¢znych gromadzonych na rachunku, z tym Ze sposéb ustalania wysokosci
oprocentowania okreslony jest w tej umowie.

- Deweloper ma prawo dysponowaé srodkami wyplacanymi z otwartego

mieszkaniowego rachunku powierniczego, wylacznie w celu realizacji

ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Dewelopet-

skim Funduszu Gwarancyjnym.




przedsigwziecia deweloperskiego, dla ktérego prowadzony jest ten rachunek.
- koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku po-
wierniczego obcigzaja dewelopera.

- bank dokonuje kontroli zakofczenia kazdego z etapéw przedsiewzigcia de-
weloperskiego okreslonego w harmonogramie przedsiewzigcia deweloper-
skiego, przed dokonaniem wyplaty z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego na rzecz dewelopera, zgodnie z przepisami.

- koszty kontroli, o ktérej mowa powyzej ponosi Deweloper.

- w przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej zgodnie
z art. 43 Ustawy Deweloperskiej przez jedna ze stron, bank wyplaca Na-
bywcy przypadajace mu $rodki pozostale na mieszkaniowym rachunku po-
wierniczym niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu od
umowy deweloperskiej.

- w przypadku rozwiazania umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie
art. 43 Ustawy Deweloperskiej, strony przedstawia zgodne oswiadczenia
woli o sposobie podziatu srodkéw pienigznych zgromadzonych przez na-
bywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym, a bank wyptaca srodki
zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wy-
sokosci niezwlocznie po otrzymaniu tych os§wiadczen.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo $rodkéw  na-
bywcy

Nadsanski Bank Spéldzielczy

Harmonogram  przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania in-
westycyjnego

Etap I: - projekt, koszty zakupu gruntu, koszty organizacji|marzec
budowy (41%); 2026 r.
- stan ,,0” bez izolacji pionowej fundamentow ;
- roboty murowe i betoniarskie (40%0);
- prace izolacyjne (8%);
- instalacje wewnetrzne (1%);
- instalacje zewnetrzne 1 przylacza (38%);
- prace ziemne drog i parkingow (10%);
tacznie koszty I etapu: 25% udziatu w catkowitych
kosztach inwestycji.

Etap II: - koszty zakupu gruntu, koszty organizacji bu-|pazdziernik
dowy (17%); 2026 1.
- stan surowy otwarty z plyta stropodachu i kon-
strukcja dachu;
- poszycie dachu z izolacjami (60%);
- prace izolacyjne (48%)
- instalacje wewnetrzne etap I (27%);
- instalacje zewnetrzne 1 przylacza (11%);
- prace ziemne drég i parkingow (22%);
tacznie koszty II etapu 25% udziatu w catkowitych
kosztach inwestycji.

Etap III: - koszty zakupu gruntu, koszty organizacji bu-|{maj 2027 r.
dowy (15%);
- stan surowy kompletny;
- stolarka okienna kompletna;
- stolarka drzwiowa 30%;
- instalacje wewnetrzne zanikajace kompletne;
- tynki wewnetrzne etap I (90%);
- prace przygotowawcze do montazu balustrad 20%
- ocieplenie budynku etap 1 (30%);




- instalacje zewnetrzne i przylacza (11%);

- prace ziemne drog wewnetrznych 1 parkingdw
(57%);

tacznie koszty III etapu 25% udziatu w catkowi-
tych kosztach inwestycji.

Etap IV: - koszty zakupu gruntu, koszty organizacji bu-|wrzesien
dowy (11%); 2027 1.
- zakonczenie wewnetrznych prac tynkarskich;
- posadzki etap I (wylewki i oktadziny — 70%);
- montaz wind osobowych;
- ocieplenie budynku etap II (60%0);
- montaz balustrad etap I (20%);
- roboty malarskie etap 1 (50%)
- instalacje wewngetrzne bialy montaz etap I (70%)
- zewnetrzne prace instalacji przylaczy mediéw do
budynku (21%);
- prace ziemne drog wewnetrznych i parkingdw
(5%0);
tacznie koszty IV etapu 15% udziatu w catkowi-
tych kosztach inwestycji.
Etap Vi - koszty zakupu gruntu, koszty organizacji bu-|grudzien
dowy (15%); 2027 1.

- montaz stolarki drzwiowej do mieszkan i w lokali;
- montaz bram garazowych;

- instalacje wewnetrzne bialy montaz etap II;

- posadzki etap II (okladziny);

- roboty malarskie;

- montaz balustrad etap 1I;

- wykonanie przylaczy mediow;

- wykonanie drég i parkingow;

- zagospodarowanie otoczenia;

- uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie

Facznie koszy V etapu 10%udziatu w caltkowitych
kosztach inwestycji.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Dopuszcza si¢ waloryzacje ceny wylacznie w przypadku zmiany podatku
VAT. Podatek VAT zostanie skorygowany zgodnie z przepisami prawa ob-
owigzujacymi na dzien podpisania umowy przeniesienia wlasnosci, przy
czym w razie gdy ewentualny wzrost stawek podatku VAT spowoduje wzrost
Cen, Nabywcy przysluguje prawo odstapienia od umowy w terminie
1 (jednego) miesigca od dnia zawiadomienia Nabywcy przez Dewelopera
o zmianie stawek podatku VAT i o zwiazanym z tym wzro$cie Cen.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE] LUB UMOWY, O KTTO-
REJ] MOWA W ART.2UST.1PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRO{
NIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNRODZINNEGO
ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odsta-
pi¢ od umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku gdy:
1. umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35
lub 36 Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zwang dalej Ustawa Deweloperska,




jednorodzinnego oraz Dewelo-
perskim Funduszu Gwarancyj-
nym

2. jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z infor-
macjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, za
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art.35 ust.2 Ustawy Deweloperskiej,

3. jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art.21 lub art. 22 Ustawy Dewelo-
perskiej prospektu informacyjnego wraz zalacznikami, lub informaciji
o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub
jego zalacznikach,

4. jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska, sa nie-
zgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy dewe-
loperskiej,

5. jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe dewe-
loperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze pro-
spektu informacyjnego,

6. w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej, w terminie wynikajacym z umowy deweloperskiej,

7. w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w terminie okreslonym w Ustawie dewelo-
perskie — dotyczy sytuacji gdy bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek po-
wierniczy wypowie umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego,

8. w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
na wydzielenie 1 sprzedaz lokalu mieszkalnego bez obciazen lub zobowigza-
nia do jej udzielenia,

9. w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z nowym bankiem — dotyczy sy-
tuacji ogloszenia upadlosci banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek
powierniczy,

10. w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu miesz-
kalnego,

11. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej,
12. jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy
z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadlosciowe

13. w przypadku zmiany stawki podatku VAT na lokale mieszkalne, komorki
lokatorskie, garaze lub miejsca postojowe, w stosunku do stawki obowiazu-
jacej w dniu zawarcia umowy deweloperskiej, o ile zmiana stawki VAT spo-
woduje wzrost ceny,

14. jezeli rzeczywista powierzchnia Lokalu Mieszkalnego ustalona na podsta-
wie pomiaru powykonawczego, zgodnie z norma PN ISO 9836:2022, bedzie
r6znic sie od powierzchni projektowej o wiecej niz 2%.

W przypadkach, o ktérych mowa w pkt.1-5, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy w terminie 30 dni od jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt. 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia od umowy deweloperskiej nabywca wyznacza deweloperowi
120-dniowy termin na przeniesienie prawa wlasnosci Lokalu Mieszkalnego,
aw razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony
do odstapienia od tej umowy, przy czym nabywca zachowuje roszczenie z ty-
tutu kary umownej za okres opdznienia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 7, nabywca ma prawo do odstapienia
od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw wpta-
conych na mieszkaniowy rachunek powierniczy.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 8, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej w terminie 60-ciu dni od dnia jej zawarcia.




W przypadku, o ktérym mowa w pkt 9, nabywca ma prawo do odstapienia
od umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji o upadtosci banku prowadzacego mieszkaniowy ra-
chunek powierniczy.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt.13, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy w terminie 1 (jednego) miesiaca od dnia zawiadomienia Nabywcy
przez Dewelopera o zmianie stawek podatku VAT i o zwiazanym z tym
wzrodcie Cen.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt.14, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy w terminie 1 (jednego) miesigca od dnia zawiadomienia go przez De-
welopera o wyniku pomiaru powykonawczego 1 zwigzanej z tym zmianie
Ceny.

Oswiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie
wlasnosci Lokalu Mieszkalnego zlozone w formie pisemnej z podpisami no-
tarialnie poswiadczonymi, w przypadku gdy zostal zlozony wniosek o wpis
takiego roszczenia do ksiegi wieczystej.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku:

1. Niespelnienia przez nabywce swiadczenia pieni¢znego w terminie lub wy-
sokosci okreslonej w umowie deweloperskiej, mimo wezwania nabywcy
w formie pisemnej do uiszczenia zalegltych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez nabywce $wiadczenia
pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sily wyzszej,

2. Niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania
aktu notarialnego przenoszacego na nabywce praw wynikajace z umowy de-
weloperskiej, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisem-
nej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest
spowodowane dzialaniem sily wyzsze;.

W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera, na-
bywca zobowiazany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie roszczenia o przenie-
sienie odrebnej wlasnosci Lokalu Mieszkalnego z ksiegi wieczystej nierucho-
mosci.

INNE INFORMACJE

1. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do
jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigze-
niowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczy-
stego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebng nieruchomosé, lub prze-
niesienia ulamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci nierucho-
mosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktérym mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub in-
nego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wpla-
cie petnej ceny przez nabywece lub zobowiazania do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgo-
dzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci
wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzania do udzielenia takiej zgody,
jezeli taki obciazenie istnieje.

NIE DOTYCZY




II. W lokalu Cober Spétka z ograniczona odpowiedzialno$cia Sp. K. w Bochni, przy ul. Brzeznickiej 55K, ist-

nieje mozliwos$ci zapoznania si¢ przez osobe¢ zainteresowang zawarciem umowy deweloperskiej z nastepu-

jaca dokumentacja:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego;

3) pozwoleniem na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym Cober Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Sp.K. za ostatnie dwa lata;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakofniczeniu budowy, do ktorego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu (nie dotyczy umowy deweloperskiej);

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu (nie dotyczy umowy deweloperskiej);

8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu (nie dotyczy umowy deweloperskiej);

9) dokumentem potwierdzajacym zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na wyodrebnienie i sprze-
daz lokalu bez obcigzen -nie dotyczy;

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgormadzone w NBS prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy sa objete
ochrong obowiazkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z 10 czerwca
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowe] restruk-
turyzacji (dz. U. z 2020 1. poz 842 oraz z 2021 r. poz 6801 1177).

Informacja podstawowa o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona §rodkéw dotyczy sytuacii spelnienia warunku gwaranciji wobec ...,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $§rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra-
nicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro, w przypad-
kach okredlonych w art. 24 ust. 314 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 mie-
sigcy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowartosé w ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty §rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegaja-
cych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu §rodkéw zgromadzonych na
jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyplata Srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia
warunku gwarancji wobec banku,

- wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- ... korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: .........

Dalsze informacje na temat gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.




Zalacznik nr 5 do Prospektu informacyjnego

Zakres i Standar Prac Wykonczeniowych

1. Technologia wykonania budynku:
Tradycyjna. Fundamenty zelbetowe. Sciany konstrukeyjne i ostonowe — elementy zelbetowe, ceramiczne
i betonowe ocieplone w czesci nadziemnej styropianem lub welna mineralna. Sciany wewnetrzne — cera-
miczne, betonowe akustyczne, beton komoérkowy lub silikatowe. Klatki schodowe w konstrukcji zelbeto-
wej, biegi, podesty, spoczniki monolityczne zelbetowe. Stropy zelbetowe. Stropodach zelbetowy pokryty
izolacja pozioma z plyt i klinéw styropianowych, membrang wodoodporna, zasypany materialem sypkim.
Dach budynku ustugowego czterospadowy na konstrukeji drewniane;.

2. Standard prac wykonczeniowych w cz¢sci wspolnej budynku i terenie wokét niego, stanowigcym
cz¢$¢ wspolng nieruchomosci
a) klatek schodowych

>
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Winda: Cichobiezna dwunastoosobowa w budynkach mieszkalnych, o§mioosobowa w budynku
ustugowym, dostep na kazdym poziomie.

Podlogi: schody i spoczniki wylozone kamieniem naturalnym (granit) lub gresem.

Balustrady i porecze: wykonane ze stalowi lub stali nierdzewnej lub aluminiowe.

Sciany: tynk gipsowy maszynowy, pomalowane farba zmywalna, z elementami ozdobnymi

Sufity: w korytarzu do mieszkan — sufit podwieszany lub tynk gipsowy maszynowy malowany farba
zmywalna.

Elementy wyposazenia instalacyjnego: oswietlenie wlaczane za pomoca czujnikéw ruchu, oprawy
o$wietleniowe, obudowa skrzynek instalacyjnych.

b) garazy i komoérek lokatorskich

>

>

>

Sufity i $ciany: sufity ocieplone welng mineralna, malowane farba, $ciany - w obrebie korytarzy
tynki gipsowy maszynowy malowany farba zmywalna; w obrebie komérek 1 garazy tynk gipsowy
Maszynowy.

Podlogi: w obrebie komorek lokatorskich wylewka betonowa zacierana na gladko, w obrebie ga-
razy wylewka betonowa zacierana na gladko impregnowana preparatami do betonu, w obrebie
schodéw do piwnic 1 korytarzy wylewka betonowa wylozona plytka podlogows ceramiczng lub
gresowa.

Elementy wyposazenia instalacyjnego: instalacja o§wietleniowa natynkowa wewnatrz garazy gotowa
do montazu licznikéw, wlacznikéw 1 lamp. Kompletne os$wietlenie w korytarzach i pomieszcze-
niach piwnicznych (komérkach lokatorskich).

Elementy wyposazenia statego: w korytarzu drzwi p/poz, drzwi do komérek lokatorskich bez
wkladek (patentéw); bramy garazowe zewnetrzne uchylne, segmentowe.

c) budynku z zewnatrz oraz terenu wokol niego

>

>
>

Elewacje budynkéw powyzej cokoléw z tynkéw akrylowo-silikonowych barwionych w masie lub
malowane z elementami ozdobnymi. Daszki nad wejsciem do klatek schodowych wykonane ze stali
lub stali nierdzewnej i szkta hartowanego lub poliweglanu. Drzwi wejsciowe do klatek schodowych
aluminiowe.

Elementy wyposazenia instalacyjnego: Oprawy os$wietleniowe zewnetrzne. Monitoring terenu.
Zielen: trawniki 1 krzewy.

3. Standard prac wykonczeniowych lokalu

>
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Wysokos¢ pomieszczen mieszkalnych: nie mniej niz 250 cm. (mierzone od wylewki do tynku su-
fitu).

Sciany pomieszczen mieszkalnych i kuchni: tynki gipsowe maszynowe.

Sufity pomieszczenia mieszkalne 1 kuchnie: tynki gipsowe maszynowe.

Lazienki: tynki gipsowe maszynowe na ostro.

Podlogi: wylewka betonowa na warstwie styropianu twardego o tacznej grubosci 11 cm. Wylewka
oddylatowana od $cian.

a) eclementy wyposazenia instalacyjnego:
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Instalacje wod-kan: podejscia wody do urzadzen sanitarnych i innych urzadzent gospodarczych,
kanalizacyjne w kuchni 1 tazience.

Wentylacja: wentylacja mechaniczna w obrebie kuchni i tazience.

Instalacja grzewcze: kompletna instalacja grzewcza z zasilaniem z kotlowni centralne;.

Instalacje elektryczne: bez opraw oswietleniowych 1 osprzetu, tréjfazowe zasilanie kuchenki elek-
tryczne;.

Instalacje RTV, internetowa: doprowadzone do jednego punktu w lokalu, z wyprowadzeniem in-
stalacji RTV do anteny zbiorczej na dachu budynku.

Instalacja domofonowa: aparat domofonu w przedpokoju, panel przywolawczy wideodomofo-
nowy przy wejsciu do budynku wraz z okablowaniem umozliwiajacym indywidualny montaz panelu
wideodomofonowego w lokalu.

Opomiarowanie mediéw:

- zimna woda uzytkowa — licznik poboru zlokalizowany w szafce na klatce schodowej,

- ciepta woda uzytkowa — licznik poboru zlokalizowany w szafce na klatce schodowej,

- woda do centralnego ogrzewania — licznik poboru zlokalizowany na klatce schodowej,

- energia elektryczna — instalacja przygotowana pod zamontowanie licznika poboru zlokalizowana
w szafce na klatce schodowej.

b) elementy wyposazenia stalego:

>

>
>

Stolarka okienna: stolarka okienna PCV, okleinowana od zewnatrz w kolorze, skrzydia w pomiesz-
czeniu rozwieralno/uchylne, okna wyposazone w nawiewniki.

Parapety: zewnetrzne — z blachy stalowej powlekane;.

Stolarka drzwiowa: drzwi wejSciowe do mieszkan antywlamaniowe, o szerokosci skrzydta 90 cm.
Drzwi wewngtrzne — przygotowane otwory w $cianach dzialowych bez obrébki tynkarskiej, do
zamontowania o$cieznic opaskowych regulowanych.

Balkony: wykoniczenie — wylewka z betonu impregnowanego z ociepleniem styropianowym, po-
wierzchnia balkonu wylozona plytkami grysowymi, balustrady ze stali, stali nierdzewnej lub alumi-
nium, wypelnione szybg z atestem bezpieczenistwa.



Zalacznik nr 6 do Prospektu informacyjnego

Informacje dotyczace naliczenia i przekazywania sktadki na Fundusz Gwarancyjny.

1. Podstawg wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz jest warto§¢ wplaty dokonanej przez Nabywce na Ra-
chunek, zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 8 Ustawy, a w przypadku, o ktérym mowa w art. 32 ust. 4
Ustawy, podstawa wyliczenia wysokosci sktadki jest warto$¢ wplaty dokonanej przez Dewelopera.

2. Sktadka stanowi iloczyn stawki procentowej okreslonej zgodnie z ust. 7 1 8 oraz:

1) warto$ci wplaty dokonanej przez Nabywce na Rachunek albo,

2) warto$ci wplaty dokonanej przez Dewelopera - w przypadku okreslonym w art. 32 ust. 4 Ustawy.

3. Sktadka jest nalezna od dnia dokonania wplaty, o ktérej mowa w ust. 1.

4. Sktadka przekazana na Fundusz nie podlega zwrotowi.

5. Deweloper dokonuje wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz i wplaca ja do Banku w terminie 7 dni od
dnia dokonania wplaty, o ktérej mowa w ust. 1, 1 nie pézniej niz przed wyplata srodkéw na rzecz Dewelopera.
Bank odprowadza te¢ skladke do Funduszu w terminie 7 dni od dnia wplaty skiadki przez Dewelopera i nie
pozniej niz w dniu wyplaty srodkéw na rzecz Dewelopera.

0. Wysokos¢ sktadki na Fundusz jest wyliczana wedlug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia
sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach Przedsiewzigcia / Zadania.

7. Maksymalna wysokos¢ stawki procentowej, wedlug ktorej jest wyliczana wysokos¢ skladki na Fundusz, nie
moze przekraczaé:

1) 1% - w przypadku otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego albo,

2) 0,1% - w przypadku zamkni¢tego mieszkaniowego rachunku powierniczego.



Zalacznik nr 7 do Prospektu informacyjnego

Procedura odbioru lokalu

1. Przeniesienie na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, jest poprzedzone odbiorem Lokalu
przez Nabywce (zwanym ,,Odbiorem”). Odbiér nastepuje odpowiednio po uprawomocnieniu si¢ decyzji o po-
zwoleniu na uzytkowanie albo zawiadomieniu organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy domu
jednorodzinnego przy braku sprzeciwu ze strony tego organu.

2. Odbiodr jest dokonywany w obecnosci Nabywecy.

3. Z Odbioru sporzadza si¢ protokot (zwany ,,Protokotem”), do ktérego Nabywca moze zglosi¢ wady Lokalu.
W protokole odnotowuje si¢ rowniez odmowe dokonania Odbioru przez Nabywce w przypadku stwierdzenia
wady istotnej, uznanie albo odmowe uznania wady istotnej przez Dewelopera.

4. Deweloper jest obowigzany w terminie 14 dni od dnia podpisania Protokolu przekaza¢ Nabywcy na papierze
lub innym trwalym no$niku:

1) informacj¢ o uznaniu wad albo,

2) o$wiadczenie o odmowie uznania wad oraz o przyczynach tej odmowy.

5. Jezeli Deweloper nie poinformuje Nabywcy o uznaniu wad albo o odmowie uznania wad oraz jej przyczynach
w terminie, o ktérym mowa w ust. 4, uwaza sig, ze uznal wady.

6. Deweloper jest obowiazany w terminie 30 dni od dnia podpisania Protokotu usuna¢ uznane wady Lokalu.
7. Jezeli Deweloper, mimo zachowania nalezytej starannosci, nie usunie wad w terminie, o ktérym mowa
w ust. 0, wskazuje inny termin usuni¢cia wad wraz z uzasadnieniem opéznienia. Termin ten nie moze powodo-
wac nadmiernych niedogodnoéci dla Nabywcy.

8. Jezeli Deweloper nie usunie wad w terminie wskazanym na podstawie ust. 7 albo nie wskaze takiego terminu,
Nabywca wyznacza Deweloperowi nowy termin na usuni¢cie wad. Po bezskutecznym uplywie tego terminu
Nabywca moze usunaé wady na koszt Dewelopera.

9. Nabywca moze odmoéwic¢ dokonania Odbioru w przypadku stwierdzenia podczas Odbioru, ze Lokal posiada
wadg istotng i jednoczesnie Deweloper odmoéwi uznania jej w Protokole.

10. Odmowa dokonania Odbioru, o ktérej mowa w ust. 9, nie ma wplywu na bieg terminu, o ktérym mowa
w art. 43 ust. 3 Ustawy.

11. W przypadku uznania przez Dewelopera wady istotnej w Protokole stosuje si¢ przepisy ust. 6-8, z tym ze
po bezskutecznym uplywie terminu na usunigcie wady istotnej Nabywca moze odstapi¢ od umowy.

12. W przypadku odmowy dokonania Odbioru ze wzgledu na wadg istotna strony ustalaja nowy termin Odbioru
umozliwiajacy Deweloperowi usunigcie tej wady przed dokonaniem powtérnego Odbioru. Do powtérnego
Odbioru stosuje si¢ przepisy ust. 2-9.

13. Odmowa dokonania Odbioru ze wzgledu na wadg istotna w ramach powtérnego Odbioru wymaga przed-
stawienia przez Nabywce opinii rzeczoznawcy budowlanego. Nabywca wystepuje z wnioskiem o wydanie opinii
przez rzeczoznawce budowlanego w terminie miesiaca od dnia odmowy.

14. Bieg terminu, o ktérym mowa w art. 43 ust. 3 Ustawy, ulega zawieszeniu do dnia przedstawienia przez
Nabywce Deweloperowi opinii rzeczoznawcy budowlanego, o ktérej mowa w ust. 13.

15. W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego w opinii, o ktérej mowa w ust. 13, istnienia
wady istotnej Nabywca moze odstapi¢ od umowy.

16. W przypadku niestwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady istotnej koszty sporzadzenia
opinii przez rzeczoznawce budowlanego obciazaja w calosci Nabywece.

17. W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady istotnej koszty sporzadzenia
opinii przez rzeczoznawce budowlanego obciazaja w calosci Dewelopera.

18. Rozliczenie kosztow sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego miedzy Deweloperem a Na-
bywca nastepuje najpdzniej w dniu zawarcia Umowy Przenoszacej albo w dniu zlozenia o§wiadczenia o odsta-
pieniu od umowy.



19. Jezeli wada Lokalu zostanie stwierdzona przez Nabywce w okresie od dnia podpisania Protokolu do dnia
zawarcia z Deweloperem Umowy Przenoszacej, Nabywca moze zglosi¢ taka wade Deweloperowi. Przepisy
ust. 4-8 stosuje si¢ odpowiednio, z tym ze bieg terminéw, o ktorych mowa w ust. 4 1 6, rozpoczyna si¢ od dnia

zgloszenia wady.



